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Uvod

1.1.

1.2.

1.3.

1.4.

U&elem tohoto ,Provozniho fadu ,PR“ je stanoveni provoznich podminek, organizace
zajisténi bezpecnosti a ochrany zdravi a majetku v arealu Logicor Prague Airport (dale
jen ,Areal").

PR je zpracovan v souladu s ustanovenim Zakoniku prace, zdkona o pozarni ochrané v
platném znéni a predpisy souvisejicimi.

Pronajimatel si vyhrazuje pravo zrusit ¢i nahradit jakékoliv z nasledujicich pravidel a
predpist a stanovit jind a dalsi pravidla a pfedpisy, tak jak to podle jeho uvaZzeni bude
vyzadovat bezpecnost, ochrana, péce a Cistota Aredlu a jeho provoz, zachovani dobrého
stavu a ochrany a zabezpeceni pohodli najemcu, jejich zaméstnancl, dodavatell a
navstévnikl. Poté, co bude Najemce o takto upravenych provoznich fadech a pfedpisech
vyrozumén, budou pro né&j zadvazna podobnym zplsobem jako plUvodni provozni fady zde
stanovené.

Najemce bude odpovédny za dodrzovani provoznich fadd svymi zaméstnanci, dodavateli

a navstévniky.

Stanoveni organizace provozu a provoznich podminek aredlu

2.1

2.2

2.3.

2.4.

2.5.

2.6.

PR stanovuje zakladni pravidla provozu a provoznich podminek Aredlu pro zajisténi
bezpecnosti a ochrany zdravi osob, pozarni ochrany a zajisténi trvalé funkénosti
technického vybaveni Aredlu, které jsou dale upresnény v technické dokumentaci
vybaveni Aredlu a zpracovanych smérnicich a fadech pfislusnych Najemcu.

Pozemni komunikace v Aredlu jsou za¢lenény do manipula¢ni plochy. V manipulaéni plose
neplati zdkon o pozemnich komunikacich &€.361/2000 Sb. v platném zné&ni. Plati zde Mistni
provozni fad - viz bod 3.

Pozemni komunikace pred Aredlem Komunikace vefejné — mimo aredl, Komunikace
(parkovisté) nejsou zaclenény do manipulaéni plochy a plati zde zdkon o pozemnich
komunikacich &.361/2000 Sb. v platném znéni.

Na manipula¢ni plochu je zakdzan vstup nepovolanym osobam a plati zde prednost
provozu manipulaéni techniky.

Vstup osob do jednotlivych &asti Aredlu se fidi potfebami Najemcu s tim, Ze Najemce si
muze stanovit vlastni pfedpis pro pohyb osob v pronajatych prostorach. Najemcim je
umoznén pfistup a vyuziti pronajimanych prostor 24 hodin denné, pficemz jsou povinni
dodrzovat predpisy BOZP a PO v platném znéni v prostorach Aredlu a v pronajatych
prostorach.

Pohyb chodct se mimo jiné fidi nasledujicimi pravidly:
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pro chlzi v Aredlu musi byt pouzito pfedeviim chodniku mimo droven
komunikace nebo v urovni komunikace vyznacenym jako samostatny pruh
komunikace.

kde neni chodnik nebo je-li neschtidny, chodi se po levé krajnici, a kde neni krajnice
nebo je-li neschtidnd, se chodi co nejblize pfi levém okraji vozovky.

pro pohyb chodcl ve skladu i na volnych skladovych plochach plati ustanoveni
prisludnych ,Mistnich fadud skladd*.

ve jmenovité odpovédnosti zaméstnancl Najemce za jednotlivd pracovisté a
¢innosti jsou jednotlivym pracovnikim uréena mista pracovisté a jim povolené a
zakdzané prostory a plochy, a z toho vyplyvajici povolanost a nepovolanost.

osoby, které se pohybuji pésky (pouze se souhlasem vedouciho pracovnika
Najemce) v manipulac¢nich ulickach a na plochach (bez vyznaceni ulicek pro pési),
dbaji zvy3ené opatrnosti vzhledem k provozu vysokozdviznych vozikd a jejich pravu

prednosti v jizdé na takto oznacenych plochach.

2.7. Pohyb vozidel se mimo jiné fidi nasledujicimi pravidly:

a)
b)

vozidla se pohybuji v Arealu zasadné vpravo, pfi okraji vozovky.

pfi jizdé musi FidiCi dbat zvySené pozornosti a opatrnosti, aby svym vozidlem
neposkodili zaparkované vozidlo, material ulozeny na mistech pro nakladku,
vykladku a skladovani, anebo prochazejici chodce po vodicich cestach pro chodce.
véem silniénim motorovym vozidldm se stanovuje maximalni rychlost jizdy po
Uéelovych (vnitfnich) komunikacich 30 km/hod.

pro manipulaéni voziky se stanovuje maximalni rychlost jizdy 20 km/hod. V misté
manipulaénich prostor skladd je maximalni rychlost jizdy manipulaénich vozik( a
motorovych vozidel stanovena ,Mistnim Fadem skladu* vcetné ostatnich
provoznich podminek na manipulaéni plose.

parkovani v Aredlu je povoleno pouze na predem urcenych parkovacich stanich.
parkovani nakladnich vozidel najemct v Arealu neni zakazano. Pohyb nakladnich
vozidel dopravcl v Aredlu je povolen jen na dobu nezbytné nutnou, tj. na dobu
nakladky / wvykladky. parkovani dopravcd varedlu je mimo probihajici
nakladky/vykladky zakazano.

vjezdova povoleni do Aredlu zajistuje Ndjemce.

je-li ostraha Aredlu, tak ma pravo, v pripadé podezreni nebo upozornéni Najemce
na zcizeni nebo poskozeni majetku nebo zdravi osob, podezrelou osobu opoustéjici
Areal zadrzet a prfivolat statni policii nebo méstskou policii.

vyjezd z aredlu podléha platnym pravidlim silniéniho provozu, véetné respektovani

veskerého dopravniho zna&eni umisténého mimo areal. Ridi¢i jsou povinni dbat na
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dopravni znacky a fidit se jejich pokyny. Pfi vyjezdu z aredlu je nutno dbat
pfedevsim na zakaz prdjezdu obci (tj. respektovat ZAKAZ ODBOCENI vpravo pro
vozidla s hmotnosti nad 19 tun, ktery je v obci uplatihovan). Toto opatfeni je nutné
pro zajisténi bezpecnosti v obci, a jeho poruseni bude pokutovano ¢astkou 5.000
CZK za kazdé vozidlo, které prokazatelné zdkaz porusi;

najemce ma povinnost o této skuteénosti poudit své dodavatele / odbératele.

3. Mistni provozni rad

3.1

3.2

3.3

3.4.

3.5.

3.6.

3.7.

3.8.

3.9.

Stanovené zasady bezpecné prace plati pro uzivatele (pravnické i fyzické osoby), které
vykonavaji ¢innost na vymezeném Uzemi Aredlu (zejména Pronajimatele, Najemce, jejich
zaméstnance, obchodni partnery, dodavatele, odbératele apod.) a pohybuji se po
komunikacich v Arealu.
Vozidla jezdi v Aredlu zdsadné vpravo, pfi okraji vozovky. Pfi jizdé musi fidi¢i dbat zvysené
pozornosti a opatrnosti, aby svym vozidlem nezachytili napfiklad zaparkované vozidlo
nebo prochazejici chodce.
Parkovisté neni vedeno jako hlidané, uréené k odkladani véci, se vsemi dUsledky z toho
vyplyvajici dle ustanoveni pfislusnych pravnich predpisd, zejména dle §435 ob&anského
zakoniku.
Pfi nakladce a vykladce nesméji byt vozidla najeta pfimo u gumovych naraznikd - po
najeti musi poodjet cca 5 cm dopfedu od narazniku. Jinak hrozi poskozeni gumovych
naraznikd.
Kazda osoba na parkovisti je plné odpovédnd za Skody, které vzniknou na zafizeni
Vlastnikovi parkovaci plochy.
V celém Aredlu plati pfisny zakaz parkovani jakychkoli vozidel v okoli tzv. ventilovych
stanic.
Venkovni zpevnéné plochy v aredlu je nutné prlbézné udrzovat v Cistém a vyklizeném
stavu bez ponechavani obalovych materiald, dfevénych palet a jinych dalsich materiald i
predméty, a to pfedeviim z divodu dodrzeni pravidel pozarni ochrany a BOZP. Najemce
je plné odpovédny za dodrzovani téchto pravidel a za jejich pfipadné poruseni ponese
patficné pravni nasledky.
Pokud je skoda zplsobena vozidlem, je hrazena ze zakonného pojisténi odpovédnosti
Z provozu vozidla.
Dojde-li pfi dopravni nehodé k usmrceni nebo zranéni osoby, nebo k hmotné skodé
prevysujici zfejmé na nékterém ze zucastnénych vozidel v€etné prepravovanych véci
hmotnou skodu vétsi nez 100.000, - K¢, jsou ucastnici dopravni nehody povinni:

a) poskytnout zranéné osobé prvni pomoc,

b) neprodlené ohlasit dopravni nehodu Policii CR,
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c) neprodlené ohlasit dopravni nehodu pfimému nadfizenému, nebo osobé
odpoveédné v ramci Areadlu za dopravu (pokud je uréena), dale pak informovat
Spravce arealu,

d) pfi jakémkoliv poskozeni majetku Pronajimatele vzdy informovat Spravce
arealu,

e) zdrzet se jednani, které by bylo na Ujmu Fadného vysetfeni dopravni nehody,
zejména premisténi vozidel; musi-li se viak situace vznikla dopravni nehodou
zmeénit, zejména je-li to nutné k vyprosténi nebo oSetrfeni zranéné osoby nebo
k obnoveni provozu na pozemnich komunikacich, pfedevSim provozu vozidel
hromadné dopravy osob, vyznadit situaci a stopy,

f) setrvat na misté dopravni nehody az do pfichodu policisty nebo se na toto
misto neprodlené vratit po poskytnuti nebo pfivolani pomoci nebo ohlaseni
dopravni nehody.

g) misto nehody musi byt neprodlené oznaceno. Pfi nehodé musi byt okamzité
zapocato s osetfenim ranénych a vyrozumeén nadfizeny.

h) Udcastnici nehody jsou povinni setrvat na misté nehody a Fidit provoz kolem
mista nehody.

i) pfi poskozeni nebo havarii manipula¢ni a dopravni techniky se musi prace
okamzité prerusit a zajistit techniku proti samovolnému pohybu.

4. Radné uzivani pronajatych prostor

4.1. Najemce nezatarasi spole¢né prostory, komunikace, parkovisté, chodniky, rampy a dalsi
spolecné Casti Aredlu, ani je Zddny ndjemce nebude pouzivat pro jiny Ucel, nez je vstup a
vystup do a z Prostor a Vyhradnich spole¢nych ¢asti.

4.2. Ndjemce na vlastni nadklady zajisti uklid, ddrzbu Cistoty a poradku na veskerych plochach
v Aredlu uzivanych vyhradné Najemcem v souvislosti s uzivanim najemni jednotky, popf. i
jinych vyhradné uzivanych ploch v arealu (napf. oplocené parkovaci plochy bez moznosti
pfistupu jiné strané).

N3jemce zejména zajisti ve vztahu k vySe uvedenym plochdm uklid odpadkd,
cigaretovych nedopalkd nebo jinych nevhodnych materiald a/nebo znedisténi; na vyse
uvedenych plochach je zakazano skladovani palet a/nebo jakéhokoli hoflavého &i jiného
nebezpeéného materialu, v jakémkoli mnoZstvi a po jakoukoli dobu, s vyjimkou pfipadd
zhodnocenych a povolenych v aktualné plathném pozarné bezpeénostnim Feseni (PBR)
najemni jednotky.

Uklidy a udrzbu gistoty vnitfnich a venkovnich spoleénych ploch v aredlu (zejména
technickych mistnosti, vjezdy/vyjezdy do/z arealu, zpevnénych ploch areélu, parkovaci

plochy atd.) zajistuje tyto ¢innosti dle podminek najemni smlouvy Pronajimatel.
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4.3. Najemce nebude pouzivat prostory a plochy vné Prostor a Vyhradnich spole¢nych ¢asti
pro skladovani vlastniho majetku, naradi, zbozi nebo inventare; Najemce je smi vyuzivat
pouze pro parkovani vozidel, a to jen na mistech k tomu urcenych nebo uvedenych
v Najemni smlouvé. V pfipadé, ze Najemce bude skladovat jakékoliv hoflavé, vybusné,
nebezpecné nebo toxické Ilatky, bude snimi zachazet v souladu s pfislusnymi
bezpecnostnimi, pozarnimi a hygienickymi predpisy.

4.4, Ndjemce zpracuje a zasle Pronajimateli na védomi zpracovany ,Mistni fad skladu®. Mistni
Fad skladu obsahuje vdechny nalezité informace, které stanovuji pfisludné CSN normy, jako
napf. minimalni Sirky dopravnich cest a uli¢ek pro pési, pravidla pro provoz VZV, nosnost
regald, dodrzovani volnych unikovych cest apod.

4.5. Pri skladovani a provozu v Arealu je Najemce povinen dodrZzovat ustanoveni CSN.

4.6. Nosnost regalld, resp. regalového sloupce nesmi prekroit maximalni plosné zatizeni
podlahy. Na regalech bude umisténé oznaceni Unosnosti regald dle parametri podlahy
nikoli dle skute¢né Unosnosti regalu (tabulka Unosnosti, max. zatizeni). Je dulezité
dodrzovat max. skladovou vysku.

4.7. Konstrukce VZV musi odpovidat provozu v uzavienych objektech a plnit stanovené
podminky pro konkrétni objekt, véetné Unosnosti podlahy a jeji konstrukci.

4.8. VZV pouzivaji zdsadné kola z mékké pryze uréené pro provoz na vnitfnich betonovych
podlahach, nebo podlahach s litou pojizdnou vrstvou. Pfisné zakazan je provoz VZV s koly
silonovymi, respektive kovovymi.

4.9. Musi byt zachovany volné unikové cesty, Unikové vychody, volny prostor pred pozarné
bezpecnostnimi zafizenimi (hasici pfistroje, hydranty) stejné jako pred elektrickymi
rozvadeéci.

4.0.V budovach s SHZ nesmi mit regaly plné podlazky. V pfipadé pouziti regald s podlazkami
musi byt instalovany podstfiky SHZ nebo musi byt podlazky propustné napf. z pororostu.
Kanaliza¢ni instalace a zafizeni budou pouzivany pouze pro urCeny ucel a nebudou do
nich vhazovany ¢i odkladany zadné odpadky, hadry nebo jiné nevhodné materidly. Opravy
v dusledku takového poskozeni kteréhokoliv tohoto pfislusenstvi nebo zafizeni
prokazatelné zpUsobeného Spatnym zachdzenim ze strany Ndjemce budou hrazeny
Najemcem a Pronajimatel za né v zadném pripadé neponese odpovédnost.

4.11. Ndjemce neni bez prfedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele opravnén skladovat
ve spole¢nych prostorach ani v jinych prostorach Aredlu zadné predméty. Pokud Najemce
neodstrani pfedméty ani po predchozim pisemném upozornéni do 5 pracovnich dni, ma
Pronajimatel pravo je odstranit a ndklady s timto spojené budou preldctovany Najemci.

4.12.Ndjemce nebude zasahovat do zadného zafizeni, které je nainstalovano ve spolecnych

prostorach a obhospodafovano Pronajimatelem.
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413.Najemce ma za povinnost udrzovat béhem ,zimnich* mésict (fijen-duben) v hale min.

teplotu 12 stupnd Celsia.

4.14.V pripadé, ze Najemce porusi nékterou ze svych povinnosti podle bodu €. 3 a 4 Provozniho

radu, a nezajisti ndpravu ani po predchozi pisemné vyzvé Pronajimatele ve |h(té do 5-ti
pracovnich dni, bude Najemce povinen zaplatit Pronajimateli pokutu ve vysi 200 EUR za
kazdé jednotlivé poruseni, resp. za kazdy den trvani kazdého jednotlivého poruseni. Pravo

Pronajimatele na ndhradu skody neni uplatnénim pokuty nijak dotc¢eno.

4.15.N3jemce pouziva k uskladnéni regalové systémy. Pokud skladuje pfimo na plose, je

povinen uskladnéni provadét na paletach. Pfi uskladnéni pfimo na podlahové plose neni
mozno po pronajimateli pozadovat jakoukoliv Uhradu v pfipadé vzniklé skody zatecenim,

Unikem vody ze systému UT, rozvodu vody, popfipadé splaskové nebo destové kanalizace.

Zajisténi a dodrzovani povinnosti v oblasti pozarni ochrany

5.1.

5.2

5.3.

5.4.

5.5.

5.6.

5.7.

Najemce Aredlu, resp. jeho &asti, je povinen zpracovat dokumentaci pozarni ochrany
v rozsahu stanovenym zakonem o pozarni ochrané a souvisejicimi predpisy. Pronajimatel
na vyzadani predlozi stavebni dokumentaci Aredlu potfebnou pro Fadné zpracovani
poZarnich predpist Ndjemce.

Pozarni dokumentaci je Ndjemce povinen do 30-ti kalendafnich dnl od prevzeti
pronajimanych prostor predlozit Pronajimateli a nadale ji udrzovat v aktudlnim znéni s
ohledem na provozované cinnosti.

Najemce je povinen seznamit Pronajimatele Aredlu nebo jim povéreného zastupce se
sortimentem skladovaného zbozZi a s pracovnimi ¢innostmi provadénymi v Aredlu. V
pfipadé, Ze se zméni skladovany sortiment, nahlasi Ndjemce pisemnou formou (emailem)
Pronajimateli zménu skladovaného zbozZi a pfipadné zaktualizuje dokumentaci pozarni
ochrany a zasle ji Pronajimateli (mailem).

Pronajimatel Arealu zajistuje revize a opravy protipozarniho vybaveni a systémU pozarni
ochrany Aredlu v predepsanych terminech a rozsahu. V této souvislosti je Najemce
povinen umoznit potrebné pfristupy treti strané k danému zafizeni, a to po nezbytné
nutnou dobu.

Najemce Arealu, resp. jeho ¢asti je povinen zajistit a provadét pravidelné revize pozarniho
vybaveni v jeho vlastnictvi, umisténého v predmétu najmu.

Povéreny zastupce Pronajimatele zajistuje obsluhu stabilniho hasiciho zafizeni a zajistuje
obsluhu elektronické pozarni signalizace (dale jen ,EPS").

Ndjemce je povinen zajistit sezndmeni obsluhy EPS s mistnimi podminkami ve vSech
pronajatych prostorach. O mistnim sezndmeni bude proveden zapis potvrzeny obéma

stranami, tj. zastupcem Ndjemce a zastupcem Pronajimatele. Seznameni bude provedeno
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nejpozdéji do 30-ti dnl od predani predmétu najmu. TaktéZz musi byt provedeno
seznameni obsluhy el. rozvadéci a ZOKT.

5.8. Ke véem hasicim pfistrojim a hydrantdm musi byt stéle volny pfistup. Tyto prostfedky PO
musi byt chranény pred poskozenim a zneuzitim. Kazdé pouZiti téchto prostifedkl musi
byt ohlaseno povérenému zastupci Pronajimatele. Dale musi byt stale volny pfistup
k elektrickym rozvadé&im, a to véetné tlacitek tzv. ,CENTRAL STOP + TOTAL STOP*,

5.9. Ndjemce je povinen zachovavat volné unikové vychody a pfistupné vyznacené prostory
pro nastup pozarni techniky a taktéz venkovni shromazdovaci plochy pro evakuaci osob.

5.10.Pokud pfi pouzivani jakéhokoliv technického zafizeni nebo stroje z navodu k pouziti
vyplyne skutecnost, Ze jde o zafizeni, jehoz pouzivanim vznika zvySené pozarni nebezpedi,
je Ndjemce povinen pracovisté se zvySenym nebezpecim pozaru nalezité zabezpecdit.

5.11. V Areélu je KOURENI ZAKAZANO a je povoleno pouze na vyhrazenych mistech pro koufeni.

5.12. Kazdy, kdo zpozoruje pozar, je povinen ihned vyhlasit pozarni poplach a poskytnout
ucinnou osobni a vécnou pomoc pfi zdolavani pozaru. Cinnost pfi pozaru se Fidi poZarnimi
poplachovymi smérnicemi.

513.Kazdy pozar musi byt nahlasen povéfenému zastupci Pronajimatele a Hasi¢skému
zachrannému sboru.

5.14.MnozZstvi pfenosnych hasicich pfistroja v Areéalu je v souladu s pozarné bezpecnostnim
feSenim stavby jako vychoziho dokumentu pozarni ochrany Arealu.

5.15.Ndjemce je povinen zpracovat dokumentaci o ¢lenéni provozovanych &innosti podle
pozarniho nebezpedi v zavislosti na predmeétu podnikani a faktickém vyuzivani stavby a ze
zjisténych hodnot pfipadné doplnit pfenosné hasici pfistroje. Za revize téchto prenosnych
hasicich pfistroji odpovida Najemce.

Vzhled a napisy

6.1. Najemce nebude bez pfedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele umistovat zadné
firemni oznaceni, reklamy, loga nebo ozndmeni na jakékoliv stény, okna, dvere, chodby
nebo jiné Casti Prostor nebo spoleé¢nych ¢asti a zafizeni Aredlu. Pronajimatel nebude
vydani souhlasu bezdlvodné odmitat nebo zdrZovat.

Zajisténi provozu technického vybaveni Aredlu, jejich revize a opravy

7.1. Pronajimatel zodpovidd za provoz, kontroly a revize technického vybaveni, které je
soucasti Aredlu, jako napf. kotelny, strojovny a rozvody vzduchotechniky, elektrické
rozvody a systémy méreni a regulace apod. Zajisténi provozu technického vybaveni Aredlu,
revize a opravy zajistuje Pronajimatel prostfednictvim povéreného Spravce aredlu, V
predepsanych intervalech jsou provadény veskeré revize a prohlidky zafizeni. Protokol o

revizi technického vybaveni poskytne Pronajimatel Najemci na vyzadani.
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Ndjemce je povinen zajistit pfistup k technickému vybaveni v predem dohodnutém
terminu.

VSechny prostory je nutné dostatecné vétrat a vytapét na urCené teploty tak, aby
nedochazelo ke kondenzaci vihkosti a tvorbé plisni. Dle povétrnostnich podminek a
realizovanych technologii se zajistuje vétrani a vytapéni Objektl dle parametrd projektu a
patficnych hygienickych norem.

Nepfiznivy vliv na vnitfni klima mdze mit zména uzivani prostor nebo montaz dalsich
zarizeni, uzivani vnitfnich Zzaluzii, dotésnéni oken, odpojeni vytapéni v nékterych
prostorach apod.

V pfipadé havarie mimo pracovni dobu je povinen Ndjemce nahlasit zavadu na nonstop
pohotovostni dispecCink povéfeného spravce.

Za opravy a revize zafizeni, jez nejsou predmeétem prondjmu ze strany Pronajimatele
Arealu (napf. VZV, regaly), zodpovida Najemce.

Protokoly o revizi zafizeni, které Ndjemce implementoval do Aredlu, je Najemce povinen
nalezité evidovat a po vyzvani povéfeného pracovnika Pronajimatele protokoly predlozit.
Opravy a udrzbu vnéjSiho vybaveni Aredlu a komunikaci zajiStuje Pronajimatel
prostfednictvim povéfeného Spravce arealu. Uklid komunikaci a odstavnych ploch je
provadén v letnim obdobi (duben-fijen) dle potreby.

Uklid v zimnim obdobi (listopad-bfezen) je zajistén nepretrzité v zavislosti na klimatickych

podminkach, jako je snézeni a namraza.

7.10.Ndjemce Aredlu je povinen dbat na Cistotu a poradek v okoli pronajatého Arealu.

7.1

Je zakazano jakékoliv znecistovani zelenych ploch aredlu, odhazovani papird a jakéhokoli
odpadu na zelené plochy, vozovky, manipulac¢ni plochy a védomé poskozovani vyse

uvedenych ploch.

Parkovani

8.1

8.2.

Plochy urcené k parkovani nesméji byt bez predchoziho pisemného souhlasu
Pronajimatele vyuzivany k jinym Gc¢eldm nezZ k parkovani motorovych vozidel. Najemce
zajisti takova opatreni, které ochrani zelené plochy a sadové uUpravy pred jakymkoliv
moznym poskozenim dopravnimi prostfedky ndjemce. Ndjemce se zavazuje vénovat
patficnou pozornost bezpecnosti provozu v Aredlu pfi ztizenych klimatickych
podminkach, prfedevsim v zimnim obdobi. Prostory pfimo neuréené jako parkovisté
nebudou pouzivany Najemcem ani jeho zaméstnanci, dodavateli nebo navstévniky.

Najemce bere na védomi a souhlasi, ze Pronajimatel dava Najemci do uzivani Prostory
podle Najemni smlouvy a Ze Pronajimatel v zddném pfipadé neodpovida ani neruci za
jakkoliv zpUsobené odcizeni nebo poskozeni vozidel (v€etné jejich obsahu),

zaparkovanych na plochach uzivanych Ndjemcem, bez ohledu na jakoukoliv pFic¢inu.
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Najemce, jeho zaméstnanci, dodavatelé nebo navstévnici nebo jakékoli jiné osoby, které
uzivaji Prostory nebo Spole¢né c&asti Arealu urcené k parkovani, nesou vylu¢nou
odpoveédnost za veskeré odcizeni, Skody nebo poskozeni vozidel (v€etné jejich obsahu),
zaparkovanych na plochach uzivanych Ndjemcem nebo Spolecnych &astech Aredlu
urcenych k parkovani. Za zadnych okolnosti a v Zzddném pripadé se jakékoliv vozidlo
zaparkované kymkoliv na kterémkoliv z parkovacich stani Ndjemce nebude povazovano
za svérené do péce Pronajimatele, nebo Ze Pronajimatel jakékoliv takové vozidlo do své
péce prevzal.

Najemce je povinen peclivé dodrzovat veskeré dopravni znac¢eni umisténé v Aredlu a
veskeré pfislusné pravni predpisy.

Pronajimatel je opravnén odstranit vozidla z ploch uréenych pro parkovani, pokud:

e zaparkované vozidlo ohroZzuje nebo brani provozu v Aredlu nebo ¢innosti osob,
které Aredl uzivaji, (napf. nespravné uzavienou nadrzi nebo karburatorem,
parkovanim v rozporu s pravidly parkovani apod.);

e vozidlo neni fadné zaregistrovdno nebo nema registracni znacku, pripadné pokud
vozidlo bylo béhem parkovani Uredné zbaveno registrace; nebo

e vozidlo neopravnéné parkuje na vyhrazeném parkovacim stani.

Pronajimatel si vyslovné vyhrazuje pravo kdykoli zménit polohu, velikost, sestavu, vzhled,
uspofadani a vSechny ostatni aspekty Aredlu a Najemce bere na védomi a souhlasi, ze
Pronajimatel mlze uzavfit nebo omezit pfistup do prostor z ddvodu umoznéni stavby,
Uprav, Udrzby, opravy nebo renovace. Toto omezeni nemuze byt vrozporu s najemni

smlouvou.

9. VSeobecna pravidla

9.1. Ndjemce je povinen fidit se pokyny pro provoz, Uudrzbu tak jako i ostatnimi pokyny
pfedloZzenymi Pronajimatelem Aredlu.

9.2. Zafizeni mohou obsluhovat pouze osoby proskolené, s predepsanou kvalifikaci. Ndjemce
je povinen zajistit dodrzovani viech platnych norem, predpisG a navodd k obsluze
souvisejicich s provozem zafizeni.

9.3. Pfipadné zaskoleni obsluh — zaméstnancl Néjemce zajisti Pronajimatel Aredlu, nebo jeho
povéreny zastupce.

9.4. Zaskoleni obsluh nenahrazuje splnéni ostatnich kvalifikaénich pfedpoklad(, jeZ je povinen
v pfipadé potfeby Najemce dolozit.

9.5. Pri zjisténi zavady je nutné neprodlené ucinit takova opatreni, aby nedoslo k dalSim
Skodam.

9.6. Zarucni podminky se nevztahuji na havarie a poskozeni zavinéné neodbornou obsluhou a
nedodrZzenim pracovnich a provoznich pfedpist, mechanickym poskozenim, uzivanim
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véci jinym nezZ predepsanym zplsobem, &i provadénim oprav v zaruéni dobé bez védomi
Pronajimatele.

9.7. Najemce je povinen Pronajaté prostory radné zabezpecdit.

9.8. Najemce odpovida za zajisténi bezpecnosti véetné bezpecnosti v oblasti pozarni ochrany.

9.9. Ndjemce je povinen hlasit veskera poskozeni na zarizeni Arealu ¢i Aredlu.

9.10.Najemce je povinen hlasit veskeré zameéry, pfi kterych muze dojit k zdsahu do stavebnich
konstrukci a zafizeni Arealu. Tyto zdsahy podléhaji pisemnému schvéaleni Pronajimatelem.

9.11. Je prisné zakazana manipulace s rozvadécdi, pojezdovymi mechanismy pozarnich vrat,
¢idly protipozarniho systému, cCidly CO2 a s jinymi zafizenimi a vybavenim, vcetné
venkovniho technického vybaveni parkovisté, komunikaci a pfilehlych prostor.

9.12.Najemce je povinen uzivat hydraulické vyrovnavaci mUstky pouze k G¢elGm, pro které jsou
urceny a v souladu s jejich technickymi parametry a je povinen zajistit, aby obsluha byla
proskolena a sezndmena s limity zafizeni. Je pfisné zakazano pretéZzovani mustkd nad
jejich jmenovitou nosnost stanovenou vyrobcem.

9.13.Manipulace s nékterymi zafizenimi a jejich vyfazeni z provozu muze byt klasifikovano jako
trestny ¢in obecného ohrozeni.

9.14.Nahrada skody bude vymahana na plvodci této skody.

10. Redeni krizovych situaci

1.

10.1. Pfi poruchéach rozvodd energii nebo pfi jinych mimofadnych situacich je nutno uzavfit
hlavni zavéry energii a informovat o tom neprodlené povéreného Spravce Aredlu.

10.2.Pripadné privolani Iékarské zachranné sluzby a hasi¢ského zachranného sboru je nutné
ozndmit Spravci Areadlu a umoznit zachrannym slozkam volny pfistup do Aredlu.

10.3.0 veskerych skuteCnostech pfi zajisténi pozarni ochrany provede Najemce nalezity zapis
do pozarni knihy.

10.4.V pripadé ohrozeni (vniknuti nepovolanych osob, havarie na zafizeni, pozaru nebo prirodni
kalamité) je povolen vstup osobdm, které provadi neodkladnou c¢innost spojenou
s odstranénim vzniklych nasledku.

10.5.Zjisténé technické zavady je nutné oznamit pisemné (prostfednictvim aplikace helpdesk,
emailem) pfislusné kontaktni osobé&, havarijni stavy je nutné neprodlené hlasit telefonicky
Spravci aredlu.

Vraceni prostor / Odstranéni zmén

11.1. Prostory se vraci Pronajimateli nejpozdéji v den ukonceni Najmu (dle platné NS). Najemce
je povinen vratit Prostory Pronajimateli Cisté a upravené, ve stavu, ve kterém se nachazel
k datu zahajeni s pfihlédnutim k béznému opotrebeni. Pokud prostory budou vykazovat
opotfebeni presahujici béZné opotfebeni, ma Pronajimatel pravo uUctovat Najemci

vynalozené naklady na opravy a Najemce je povinen tyto ndklady Pronajimateli uhradit.
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1.2. Jakékoliv Upravy/zmé&ny, technicka zdokonaleni a instalace provedené v prdbé&hu vystavby
(nebo jakékoliv jiné Upravy ¢i zdokonaleni, které Najemce odepisuje) ¢i po zahajeni najmu
Najemcem se souhlasem Pronajimatele ¢&i Pronajimatelem na naklady Ndajemce
Vv Prostorach (tzn. véetné ASTI) budou Najemcem odstranény na jeho naklady pred
ukonéenim najmu. V pfipadé, Ze se strany dohodnou jinak a tytu Upravy zUstanou
ponechany v Prostorach, nebude Pronajimatel povinen hradit Najemci Zadnou
kompenzaci za ponechani vyse uvedenych zmén, technickych zdokonaleni, povrchovych
Uprav a instalaci.

11.3. Zvlastni dUraz pfi vraceni prostor je kladen na podlahové plochy/podlahy. Ty musi byt &isté,
bez mechanického & chemického poskozeni, zbavené vsech pfilepenych materiald
(napriklad lepidel, ndlepek Najemce apod.). Dale musi byt podlaha zbavena kotevnich
prvkd jako jsou napfiklad Srouby po regalech, které musi byt kompletné odstranény a
podlaha musi byt zacelené v celé hloubce s pouzitim vhodného materialu, ktery odpovida
konstrukénimu slozeni podlahy a zajistuje jeji celistvost, rovinnost a nosnost.

12. Udrzitelnost

12.1. Budovy jsou navrzeny sohledem na udrzitelny rozvoj, ohleduplnost vucéi Zivotnimu
prostiedi a efektivitu vyuZiti zdrojd po celou dobu Zivotnosti budovy.

12.2.Budovy jsou navrzeny sohledem na snizovani vlivu na Zivotni prostfedi pomoci
efektivniho vyuziti energii, vody a ostatnich zdrojd. Jsou feseny tak, aby chranili zdravi
uzivatelU, zlepsovaly jejich produktivitu a sniZzovaly mnozZstvi odpadnich latek a znecisténi.

12.3. Najemce se zavazuje béhem trvani Najemniho vztahu v rozumné pozadovaném rozsahu

jednat v souladu se ,Snahou o udrzZitelnost* (dle mezindrodnich pozadavkul/standardt
udrzitelného rozvoje, tj. GRESB nebo obdobné referenc¢ni ukazatele existujici ke dni
Najemni smlouvy). Ndjemce se zavazuje na pisemnou Zadost Pronajimatele poskytnout
veskeré relevantni informace pozadované Pronajimatelem k zajisténi souladu se ,Snahou
o udrzitelnost" a k ziskani a udrzeni ,Zelené certifikace" (BREEAM, LEED, WELL nebo
podobné).

13. Zavérecna ustanoveni

13.1. S ustanovenimi tohoto PR je povinen se seznamit kazdy Najemce Arealu.

13.2. Najemce ma povinnost informovat své zaméstnance, obchodni partnery a dopravce o
platnosti a obsahu tohoto fadu a o usporadani vnitini dopravy Arealu.

13.3.PR nenahrazuje zpracovani Mistniho fadu skladU, havarijniho planu pfi Smérnice o
nakladani s nebezpecnymi latkami, tak jako ani ostatni predpisy souvisejici s ¢innostmi
Najemce.

13.4.Najemce je povinen informovat Pronajimatele o skuteCnostech majici vliv na provoz

Arealu a jeho zabezpeceni.
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13.5. Nedodrzeni ustanoveni tohoto PR a pravidel bezpeéného uzivani ma za nasledek omezeni
zaruky nebo neuznani reklamaci.
13.6.Nejsou-li vtomto radu specifikovana dalsi ustanoveni a provozni ¢innosti, fidi se tato prava
a povinnosti uZivatelt Arealu pravnim Fadem Ceské republiky.
14. KONTAKTNIi OSOBY

SPRAVCE AREALU

B2 Assets s.r.o.

Michal Marhoun, Facility Manager
Mobil: + 420 604 344 666
Email: mmarhoun@b?2assets.cz

Halim Al Azawi, Facility technik
Mobil: + 420 774 222 271
Email: hazawi@b2assets.cz

PROPERTY MANAGEMENT

Cushman & Wakefield, s.r.o.

Martin Moucka, Senior Property Manager
Mobil: +420 724 747 803
Email: martin.moucka@cushwake.com
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